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1° INFORMATIVO - 24.03.2015

CHAMAMENTO PUBLICO DPR n.° 001/2015
(PROCESSO ADMINISTRATIVO n.° 014/2015 - ARENA MULTIUSO).

Ap6s o0s apontamentos levantados na reunido de esclarecimentos do dia
12.03.2015 - que contou com a presenga dos Interessados autorizados, dos membros da Comissao
Especial de Avaliacdo constituida pelo Ato DPR n.° 004/2015, agentes convidados da propria S&o
Paulo Turismo, da S&o Paulo Negocios, do Conselho Municipal de Preservacdo do Patriménio
Historico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sao Paulo - CONPRESP e da Sdo Paulo Urbanismo —
SPUrbanismo -, ap6s o recebimento de questionamentos enviados ao enderego eletrénico
projetoarenaanhembi@spturis.com e apds a vistoria realizada in loco, aos 17/03/2015, por
representantes dos Interessados autorizados, a Comissdo Especial de Avaliagdo resolve apresentar

informagdes complementares aos Estudos Preliminares, na forma que segue.

1. Da area de Implantagéo.

Conforme Edital de Chamamento, a é&rea destinada a implantacdo do
empreendimento é aquela indicada em seu item 2.3. e Anexo B, bem como especificada no Anexo
C. Os estudos que abordarem éreas e solucdes ndo expressamente compreendidas no Edital serdo
objeto de avaliacdo de pertinéncia, podendo ser acatados ou ndo, observadas as justificativas que
deverdo ser apresentadas.

Todos os edificios existentes na &rea de implantacdo podem ser objeto de
demolicdo, salientando que o custo de demoligdo deverd ficar a cargo do responsavel pela futura
construcdo do empreendimento. Segue anexo mapa com indicacdo das estruturas, também
disponivel no endereco http://www.spturis.com/v7/daf-compras-e-licitacoes-2.php, em Chamamento
Publico DPR 01/2015.

Caso o projeto aponte pela demolicdo da Torre da Caixa D agua e das Subestagdes
de Energia, os custos de realocacdo ficardo a cargo do responsavel pela construcdo do futuro
empreendimento, tdo somente dessas estruturas, o que deverd ocorrer sem prejuizo dos
abastecimentos dos sistemas atendidos pelas referidas estruturas. A SPTuris, em momento oportuno,
indicard a localizagéo da incorporacéo dos referidos equipamentos.
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A caixa d"agua elevada possui as seguintes caracteristicas técnicas: i) reservatorio
de incéndio elevado com capacidade de 40m3; ii) reservatdrio de agua elevado 1, com capacidade
para 90m3; e iii) reservatorio de &gua elevado 2, com capacidade para 90ms3. A caixa d"agua ao nivel
do solo possui 200 m*

No mesmo sentido, caso a implantagdo do empreendimento dependa de solucéo de
compensacdo e (ou) manejo dos exemplares arbéreos, os custos da referida operacéo também ficardo
a cargo do responsavel pela construcéo do referido empreendimento.

Para efeito de estudos preliminares, podem ser considerados como exemplares
arboreos aqueles apontados no mapa supracitado, dados estes meramente indicativos.

2. Do projeto arquitetdnico.

O empreendimento deve ser projetado de modo a interagir harmonicamente com o
complexo Anhembi, com o Samb6dromo e com seus entornos, além de agregar arquitetonicamente a
regido. Outrossim, em termos operacionais, 0 empreendimento deve possuir autonomia de
funcionamento. Portanto, o projeto deve prever sistemas de energia elétrica, abastecimento de &gua,
géas e vagas de estacionamentos proprios.

Né&o h& qualquer preferéncia ou indicacéo a respeito das caracteristicas estruturais
para o projeto Arena Multiuso, a ndo ser a capacidade méaxima de, no minimo, 20.000 (vinte mil)
pessoas - item 2.1.3., alinea c), do Edital. Este limite indica que a area deve comportar em sua
configuracéo de maior capacidade (por exemplo, todos os espectadores em pé) o minimo de 20.000
pessoas, podendo ser menor para outras configuragdes (por exemplo, espectadores sentados em um
evento esportivo com quadra e arquibancada montadas).

Os outros aspectos do projeto ficam a critério do Interessado autorizado,
observados os limites legais e logisticos oriundos de seus estudos. Entende-se que é atribui¢do dos
Interessados autorizados o estudo da legislagcdo incidente na area do projeto e a proposicdo de
solucdes diante da realidade juridica do empreendimento tais quais, taxa de indice de ocupagdo do
solo, taxa de permeabilidade, recuos necessarios para construcdo de acessos, coeficiente de
aproveitamento, plano de evacuacdo, programa minimo de espagos, solucdo de climatizacdo,
iluminacéo entre outros.
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3. Dos acessos a Arena.

O acesso a area é atualmente realizado pela face leste, Rua Milton Rodrigues,
Portdo 31. Ndo ha qualquer impedimento para que os Interessados autorizados apresentem outras
propostas de acesso cujos estudos apontem como possivel, lembrando que a area é delimitada
também pela Av. Assis Chateaubriand (antiga Av. Marginal Direita do Rio Tieté) e faces Norte e
Oeste pelo Sambdédromo.

As faces Norte e Oeste da area s6 poderdo ser consideradas somente como acessos
técnicos alternativos, tendo em vista que possuem limitagdes operacionais pois ficam indisponiveis
na hipdtese de eventos simultaneos.

4. Da exploracédo e utilizagéo da Arena.

A Arena deve ser projetada para operar de maneira autbnoma ao complexo
Anhembi. Desta forma, a exploragéo dos eventos (tanto com relagéo a natureza dos eventos e quanto
ao valor comercial) ficara a critério do responsavel pela exploracéo da atividade.

Outrossim, é importante lembrar que uma das razbes que levou a adogdo do
chamamento em cotejo é atrair eventos para cidade de Sdo Paulo (tais quais, eventos esportivos,
lutas, shows, etc.) e ofertando novo equipamento, a Arena Multiuso coberta.

A expectativa é que seja mantida a caracteristica principal da Arena Multiuso
coberta e sua capacidade para atender a demanda deste tipo de equipamento na Cidade de Séo Paulo.

5. Estacionamento.

A questdo do estacionamento segue a mesma ldgica de autonomia do
empreendimento. Devera ser construida, na area destinada a Arena Multiuso, a quantidade de vagas
de estacionamento necessdrias ao atendimento da demanda - a ser apontada nos Estudos
Preliminares.
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Além disso, deve ser considerado, nos Estudos Preliminares, que o empreendedor
ndo explorard o estacionamento, devendo o Interessado autorizado apresentar estudo detalhado da
expectativa de demanda, de politica de precos e dos custos que envolvem a atividade do
estacionamento em geral.

Apenas a titulo ilustrativo, informamos que o estacionamento ja existente no
complexo Anhembi possui 2.700 (duas mil e setecentas) vagas, podendo ser agregadas 5.700 (cinco
mil e setecentas) vagas quando o Samb6dromo é utilizado como estacionamento, totalizando 8.400
vagas de veiculos. Operando em 270 dias de eventos, a média anual foi de 1.481 veiculos por dia de
evento.

6. Estrutura de governanca entre a Arena Anhembi e o complexo Anhembi.

Os Interessados autorizados podem apresentar sugestdes que julgarem ser
apropriadas para dirimir eventuais conflitos de governanga entre a Arena Anhembi e o complexo
Anhembi, podendo ser acolhidas ou ndo, conforme avaliagdo de pertinéncia das justificativas
apresentadas.

7. Errata.

Ha um erro de digitacdo no item 5.5 do Edital. Conforme decidido pela Comisséo
Especial de Avaliag&o, onde se Ié:

“a) Item 3.2- Estudo Preliminar de Engenharia e Arquitetura = até 30% do VALOR GLOBAL
b) Item 3.3- Modelagem Operacional = até 10% do VALOR GLOBAL
c) ltem 3.4- Viabilidade do Projeto = até 30% do VALOR GLOBAL

d) Itens 3.5 e 3.6- Avaliacdo de Impacto e Risco e Sistema de Mensuracao de Desempenho = até 15%
do VALOR GLOBAL

e) Item 3.7 - Analise da Fundamentacdo Legal e Minutas de Edital e Contrato = até 15% do VALOR
GLOBAL™!

! Sem grifos no original.
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Leia-se:

“a) Item 3.3- Estudo Preliminar de Engenharia e Arquitetura = até 30% do VALOR GLOBAL
b) Item 3.4- Modelagem Operacional = até 10% do VALOR GLOBAL
c) ltem 3.5- Viabilidade do Projeto = até 30% do VALOR GLOBAL

d) Itens 3.6 e 3.7- Avaliacdo de Impacto e Risco e Sistema de Mensuracao de Desempenho = até 15%
do VALOR GLOBAL

e) Item 3.8 - Analise da Fundamentacdo Legal e Minutas de Edital e Contrato = até 15% do VALOR
GLOBAL".

O item 3.2. — “Anélise do mérito do projeto” ndo € um estudo preliminar
autbnomo especifico, portanto, ndo é objeto de ressarcimento e sim uma diretriz sobre a qual os
principios ali indicados devem permear todo o Estudo Preliminar.

Além disso, reitere-se que para efeito de ressarcimento serdo adotados os limites
do Valor Global estabelecidos no Item 5.1. e as proporgdes estabelecidas no item 5.5. para cada uma
das modalidades de estudos indicadas entre as alineas “a)” a “e)”, itens 3.3 a 3.8, todos os itens do
Edital de Chamamento Publico DPR n.° 001/2015.

8. Disposicdes finais.

A Comissdo Especial de Avaliacdo entende que 02 (dois) grupos ou mais de
Interessados autorizados podem apresentar proposta conjunta, ficando vedado o ingresso de novas
empresas (ndo habilitadas pela 22 Ata Comissdo Especial de Avaliacdo do dia 03.03.2015), na
qualidade de Interessadas autorizadas.

A Comisséo Especial de Avaliacdo entende que ndo é necessario qualquer padréo
estético de apresentagdo dos Estudos Preliminares, inexistindo um modelo pré determinado.

O orgamento das obras civis deve ser apresentado em itens macros.



